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\ . WYCENA NIERUCHOMOSCI

OPERAT SZACUNKOWY

dotyczy:

okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci

gruntowej niezabudowanej

Oznaczenie nieruchomosci

Nr sprawy

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa
niezabudowana potozona w Witostowicach na dziatce nr 59,
obreb 0028, (AM 1) o powierzchni 30,6900 ha, gmina Ziebice,
powiat zgbkowicki, wojewodztwo dolnoslgskie.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sgd Rejonowy w Zgbkowicach
Slgskich V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr SW12Z/00060345/9.

GKM 26/25

Oszacowana warto$¢ rynkowa

Wartos¢ rynkowa dziatki nr 59 (o pow. 30,6900 ha) wynosi:
Wartosé zaokr [21]~ 2 200 000

slownie: "dwa miliony dwiescie tysiecy 00/100

Autor operatu

mgr inz. Tomasz Ciechanowski
(nr upr. 4674)

Miejscowosc i data
sporzgdzenia operatu

Zabkowice Slgskie, dnia 24 lutego 2026r.

Pieczec i podpis rzeczoznawcy
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JEFES UL R AN

Wycena Nieruchomosci Tomasz Ciechanowski

ul. B. Chrobrego 6B, 57-200 Zgbkowice Slgskie
NIP 887-151-28-59  REGON 020733721

kom. 0693 725

105, e-mail: wycena@estima.org.pl, www.estima.org.pl,


mailto:wycena@estima.org.pl
http://www.estima.org.pl/

Okreslenie przedmiotu
wyceny:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa
niezabudowana potozona w Witostowicach na dziatce nr 59,
obreb 0028, (AM 1) o powierzchni 30,6900 ha, gmina Ziebice,
powiat zgbkowicki, wojewddztwo dolnoslgskie.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w
Zabkowicach Slgskich V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr SW1Z/00060345/9.

Opis przedmiotu wyceny:

Nieruchomo$é, podlegajgca  wycenie, potozona w
miejscowosci Witostowice, obejmuje niezabudowang dziatke
ewidencyjng nr 59, obreb 0028, (AM 1) o powierzchni
30,6900 ha. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w posredniej
strefie Witostowic, w otoczeniu gruntéw rolnych i zabudowy
siedliskowej. Dostepnos¢ komunikacyjna do nieruchomosci
bardzo dobra.

Dziatka potozona w posredniej czesci Witostowic potozona
przy drodze transportu rolnego w odlegtosci okoto 0,4 km od
drogi asfaltowej. Dziatka o nieregularnym, zwartym ksztatcie,
teren dziatki pofatdowany na catej powierzchni. Dziatka
wykorzystywana rolniczo, uprawa znajdujgca sie¢ na
nieruchomosci nie jest przedmiotem wyceny. Wyceniana
nieruchomosé¢ potozona jest wsrdéd pdl uprawowych o
podobnej bonitacji. Kultura gleb dobra, nieruchomosé
zadbana, gleby dobrze utrzymane przy pomocy zabiegdéw
agrotechnicznych.

Teren w najblizszym otoczeniu nieruchomoéci to teren o
uksztattowaniu  pofaldowanym, stwarzajgcy niewielkie
ograniczenia w mozliwosci wykorzystania powierzchni
zgodnie z aktualnym sposobem wykorzystania
poszczegodlnych nieruchomosci.

Cel wyceny:

okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej dla potrzeb przeprowadzenia egzekucji z
nieruchomosci.

Rodzaj wartosci:

warto$¢ rynkowa

Aktualna warto$¢ rynkowa
przedmiotu wyceny:

Wartos¢ rynkowa dziatki nr 59 (o pow. 30,6900 ha) wynosi:
Warto$¢ zaokr [z4] g 2200 000

slownie: "dwa miliony dwiescie tysiecy 00/100

Data okreslenia wartosci:

24 lutego 2026 roku

Data sporzadzenia operatu:

24 |utego 2026 roku

Piecze¢ podpis
rzeczoznawcy:

Rzeczoznawca Majatkowy Tomasz Ciechanowski,
uprawnienia zawodowe nr 4674.
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana potozona w
miejscowosci Witostowice na dziatce nr 59, obreb 0028, (AM 1) o powierzchni
30,6900 ha, gmina Ziebice, powiat zgbkowicki, wojewodztwo dolnoslgskie.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Zgbkowicach Slgskich V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr SW1Z/00060345/9.

1.2. Zakres wyceny
Wycenie podlega prawo okreslone w punkcie 1.1.

2. Cel wyceny

Okreslenie  wartosci rynkowej w nieruchomosci gruntowej dla potrzeb
przeprowadzenia egzekucji z przedmiotowego prawa.

3. Podstawy opracowania operatu

3.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng sporzgdzenia operatu szacunkowego jest zlecenie w sprawie
nr GKM 26/25 z dnia 06 listopada 2025 r. zawarte pomiedzy:

a) Komornik Sagdowy przy Sgdzie Rejonowym w Zgbkowicach Slgskich Piotr Witos, a

b) autorem operatu Tomaszem Ciechanowskim zamieszkalym w Zabkowicach Sl. przy ul. B.
Chrobrego 6B

3.2. Podstawy prawne

Biorgc pod uwage przedmiot oraz cel opracowania, do podstawowych aktow
prawnych regulujgcych zasady wyceny nieruchomosci, w tym:

e regulujgcych sposob okreslenia wartosci nieruchomosci i zakres wyceny;

e okreslajgcych obowigzki rzeczoznawcy majatkowego;

e definiujgcych rodzaj i tres¢ praw, ktérych podmiotem jest wyceniana nieruchomosg;

e okreslajgcych szczegbline wymagania co do metody lub zakresu wyceny;

zaliczy¢ nalezy nastepujgce przepisy prawa:
1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 1071,
1172, 1508 z pdzniejszymi zmianami) [kc],
2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2024r.
poz. 1145, 1222, 1717, 1881 z 2025 r. 1077, 1080 z pdzniejszymi zmianami) [ugn],
3. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1832 z pdzniejszymi zmianami) [rwn].

4. Ustawa z 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (tekst jednolity
Dz.U z 2024 r. poz. 1568, 1841 z 2025 roku poz. 620, 1172, 1302, 1518, 1661, z
2026 r. poz. 26 z pdzniejszymi zmianami) [kpc].

5. Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie
szczegotowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz. U
z 2016 roku poz. 1263 z pdzniejszymi zmianami) [rss].



6. Uchwata nr 70/IX/2024 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 14 listopada 2024 r. w
sprawie studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Ziebice.

Autor wykorzystat ponadto w procesie wyceny réwniez inne przepisy prawa, ktore,
cho¢ nie stanowig podstaw materialno-prawnych wyceny dokonujg pewnych regulaciji
prawnych w obszarach objetych opracowaniem. Do takich aktéw prawnych zalicza
sie miedzy innymi:

7. Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026
r. poz. 24 z pbézniejszymi zmianami),

Stosunek do krajowych standardéw wyceny

Przy ustalaniu wartosci rynkowej ustalono i zastosowano wybrane wytyczne i zasady
wyceny okreslone w nieobowigzujgcych tzw. polskich standardach wyceny
nieruchomosci, opracowanych przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcéw
Majgtkowych. W szczegolnosci wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostata ustalona z
uwzglednieniem tresci nastepujacych standarddw i not interpretacyjnych:

¢ Nota Interpretacyjna NI 1. Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie
nieruchomosci;

3.3. Podstawy merytoryczne

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny jako normy zawodowe, zgodnie z uchwatami
Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majgtkowych z dnia
7 kwietnia 2009 r. obejmujgce standardy zawodowe o symbolach KSWP i KSWS oraz
noty interpretacyjne i tymczasowe noty interpretacyjne jako zasady dobrej praktyki
zawodowej, w zakresie uznanym przez autoréw;

e Analiza rynku w oparciu o ceny transakcyjne z uméw kupna-sprzedazy
nieruchomosci gromadzone w ramach Rejestru Cen i Wartosci Nieruchomosci,
danych ofertowych z réznych segmentéw rynku, a takze wiarygodnych zrodet
znajdujgcych sie w zasobach internetowych oraz informacji pozyskiwanych w trakcie
wykonywanych czynnos$ci rzeczoznawcy majgtkowego z roznych obszaréw wiedzy o
rynku;

3.4. Zrédta danych o przedmiocie wyceny

v Ksigga wieczysta nr SW1Z/00060345/9 prowadzona przez V Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Zagbkowicach Slgskich dla przedmiotowej
nieruchomosci.

v' Informacja z operatu ewidencyjnego w zakresie gruntéw dla dziatki nr 59, potozonej
w Witostowicach, obreb 0028, zdnia 08 grudnia 2025r. wydana przez Starostwo
Powiatowe w Zgbkowicach Slgskich.

v' Kopia mapy ewidencyjnej w skali 1:5000 dla dziatki nr 59, potozonej w Witostowicach,
obreb 0028, zdnia 08 grudnia 2025r. wydana przez Starostwo Powiatowe w
Zagbkowicach Slaskich.

v Inwentaryzacja Stanu Laséw dla gminy Ziebice.
v" Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 23 lutego 2026 roku.



4. Daty istotne dla operatu

>

data sporzadzenia operatu szacunkowego: 24-02-2026 r.
data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 24-02-2026 r.
data, na ktdérg okreslono i uwzgledniono w wycenie

stan prawny przedmiotu wyceny: 24-02-2026 r.
stan przedmiotu wyceny: 23-02-2026 r.
data dokonania ogledzin przedmiotu wyceny: 23-02-2026r.

5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny

Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono, na podstawie badania w elektronicznym
systemie ksigg wieczystych prowadzonym przez Ministerstwo Sprawiedliwosci pod

adresem

http://ekw.ms.gov.pl, ksiegi wieczystej numer SW1Z/00060345/9

prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Zgbkowicach

Slaskich.

Stan wg SW12/00060345/9 z dnia 24 luteqo 2026 roku, godz. 19:30:

Dziat
I-0

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Wzmianki w dziale: brak wpiséw.

Dziatki ewidencyjne

Nr dziatki: 59

Potozenie: miejscowos¢ Witostowice, gmina Ziebice,
Sposob korzystania: grunty orne

Przytagczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odigczono dziatke, obszar):
/00044156/, 30,6900 ha

Obszar catej nieruchomosci: 30,6900 ha

Dziat
I-Sp

SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
Wzmianki w dziale: brak wpisow

Brak wpisow.

Dziat Il

WEASNOSC
Wzmianki w dziale: brak wpisow
WhtaSciciel:

Renata Grazyna Szlezak
Na podstawie umowy sprzedazy rep A 1435/2011 z 14 marca 2011 roku.

Dziat Il

PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki w dziale: 1. REP.C./KOMO/8561/25 - 2025-01-20, 10:53:23

Nr wpisu: 3

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: notuje sie wzmianke o toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie
GKm 58/19 nalezgcej do dluznika Renaty Szlezak na podstawie wniosku wierzyciela
Daniela Ciec¢ka.

Nr wpisu: 7

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: do toczgcego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci, objetej
tg ksiega wieczystg, przytaczyt sie wierzyciel Komornik Sgdowy przy Sadzie
Rejonowym w Zgbkowicach Slgskich Piotr Witos (GKm 94/20).

Nr wpisu: 8


p.witos
Wiersz


Rodzaj wpisu: inny wpis

Tred¢ wpisu: notuje sie wzmianke o toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie
GKm 26/25 nalezacej do dtuznika Renaty Szlezak na podstawie wniosku wierzyciela:
Agrovendi Sp. z 0.0., 05-500 Piaseczno, ul. Powstancow Warszawy 21.

wpisu: 10

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: notuje sie wzmianke o przytgczeniu egzekucji z nieruchomosci w
sprawie GKm 105/23 do sprawy i Co 975/23 nalezacej do dtuznika Renaty Szlezak
na podstawie wniosku wierzyciela:.

wpisu: 11

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: notuje sie wzmianke o przytgczeniu egzekucji z nieruchomosci w
sprawie GKm 94/24 do sprawy i Co 975/23 nalezgcej do dituznika Renaty Szlezak
na podstawie wniosku wierzyciela: CRF 1 Niestandaryzowany Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Wierzytelnosci , 30-347 Krakéw, ul. Wadowicka 3 C.

wpisu: 12

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: notuje sie wzmianke o przytgczeniu egzekucji z nieruchomosci w
sprawie GKm 130/20 do sprawy i Co 975/23 nalezacej do dtuznika Renaty Szlezak
na podstawie wniosku wierzyciela: Cefetra Polska Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig , 81-364 Gdynia, ul. 10 Lutego 16, Gdynia.

wpisu: 13

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: do toczacego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
przytaczyt sie wierzyciel: stowarzyszenie edukacyjne chrzescijan "Arka" (Km
2177/20).

wpisu: 14

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: notuje sie wzmianke o przytgczeniu egzekucji z nieruchomosci w
sprawie GKm 26/25 do sprawy i Co 975/23 nalezacej do dtuznika Renaty Szlezak
na podstawie wniosku wierzyciela: Agrii Polska Sp. z o0.0. , 60-650 Poznan,
ul. Obornicka 233.

wpisu: 15

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: do toczacego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
przytaczyt sie wierzyciel Tomasz Adamowicz GKm 54/25.

Dziat IV

HIPOTEKA
Wzmianki w dziale: 1. REP.C./KOMO/144924/24 - 2024-09-09, 13:06:44

Numer hipoteki: 3

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna tgczna

Suma (stownie), waluta: 750000,00 (siedemset piec¢dziesiat tysiecy) zt
Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelno$¢, stosunek
prawny): Lp. 2. sptata wierzytelno$ci okreslonych w umowie o zmianie tresci hipoteki
zgodnie z oswiadczeniem banku z dnia 2015-01-27, umowa nr S0286463/01/00 z
dnia 2014-01-30 z p6zniejszymi zmianami;

Ksiega wspoétobcigzona: Nr ksiegi wieczystej - SW12/00064553/8; Nr hipoteki — 1;
Rodzaj zmiany: Lp.1. w polu 4.4.1.8. poz. 1wykreslono zakres zabezpieczenia z
umowy 2385/825/52/11/00: Lp.2. w polu 4.4.4.1. do 4.4.4.3. zmieniono uprawnionego
wierzyciela hipotecznego.

Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): CRF 1 Niestandaryzowany Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety Wierzytelnosci Z/S W Krakowie, Krakéw, 526875688

Numer hipoteki: 4
Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna
Suma (stownie), waluta: 146000,00 (sto czterdziesci szes¢ tysiecy) zt



Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny): spfata wierzytelnodci wynikajacy z uméw pozyczek zgodnie z § 1
oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki z dnia 08.06.2016r k.98-100, odsetek
umownych oraz wierzytelnoSci przyszitych, ktére powstang z tytulu zawarcia
porozumienia, umow pozyczki bgdz umoéw sprzedazy $rodkéw do produkgji rolnej.,
umowy pozyczki z dnia 02.12.2014r, 24.03.2015r, 27.03.2015r, 12.08.2015r,
20.08.2015r, 21.08.2015r, 25.09.2015r, 30.09.2015r, 30.11.2015r, 19.04.2016 oraz
porozumienia z dnia 07.06.2016 r;

Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): "AGROVENDI" Spotka z Ograniczong
Odpowiedzialnoscia, Piaseczno, 020290672;

Numer hipoteki: 5

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna

Suma (stownie), waluta: 1200000,00 (jeden milion dwiescie tysiecy) zt
Wierzytelno$s¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny): zabezpieczenie splaty wierzytelnosci AGRIlI Polska Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu, wynikajgcych z niezaptaconych
naleznosci opisanych w § 1 umowy, zobowigzan powstatych w wyniku wspotpracy
handlowej opisanej w § 2 umowy oraz ewentualnych kosztéw postepowania
sgdowego i egzekucyjnego na rzecz spotki, umowa sptaty/wspétpracy z dnia 4 marca
2019 roku;

Pierwszenstwo - roszczenie o przeniesienie hipoteki wpisanej pod nr 5 na
oproznione miejsce hipoteczne przez hipoteke umowng do kwoty 146.000,00 zi,
wpisang pod nr 4 w granicach wygastej hipoteki.

Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): AGRIl Polska Spétka z Ograniczong
Odpowiedzialnoscia, Poznan, 012225764, 0000052613

Numer hipoteki: 6

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna

Suma (stownie), waluta: 2000000,00 (dwa miliony) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny): Lp. 1: zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci wynikajgcych z niezaptaconych
naleznosci opisanych w § 1 porozumienia z dnia 20.09.2019r. k.173-176,
ewentualnych zobowigzan powstatych z tytutu zawartych umow pozyczek wraz z
odsetkami umownymi oraz z tytutu zakupu $rodkéw produkcji opisanych w § 2
porozumienie oraz ewentualnych kosztdw postepowania sgdowego i egzekucyjnego
wobec Piotra Szlezaka, akt notarialny - odwiadczenie o ustanowieniu hipotek z dnia
20.09.2019 rep. A. 5357/2019 sporzadzony w kancelarii notarialnej we Wroctawiu
przed not. lwong tacng k. 173-176.

Inne informacje: roszczenie o przeniesienie hipoteki umownej do kwoty
2.000.000,00 =zt wustanowionej na rzecz Spotki Rolnicze Przedsiebiorstwo
Produkcyjno-Handlowe "Ziebice" Spotka z Ograniczong Odpowiedzialno$cig z/s w
Ziebicach na oprdznione miejsce hipoteczne nr 3 po hipotece umownej tgcznej do
kwoty 750.000,00 zt wpisanej na rzecz Banku Zachodniego WBK SA z/s we
Wroctawiu w granicach wygastej hipoteki z chwilg gdy stanie sie wolne.

Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Rolnicze Przedsiebiorstwo Produkcyjno-
Handlowe "Ziebice" Spotka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia, Ziebice, 890449050,
0000048303,

Numer hipoteki: 7

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 50000,00 (piecdziesiat tysiecy) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny): zabezpieczenie naleznosci gtdéwnej, odsetek, naleznosci ubocznych., nakaz
zaptaty w postepowaniu upominawczym z dnia 03.03.2020 r. Sygn. akt | NC 152/20.
Wierzyciel hipoteczny - Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie
ojca, imie matki, PESEL): Adrian Jan Kwit, Aleksander, Anna, 77020614775,



Numer hipoteki: 8

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 9342,19 (dziewige¢ tysiecy trzysta czterdzieSci dwa
19/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny): zabezpieczenie kosztéw niezbednych do celowego przeprowadzenia
egzekucji., Postanowienie z dnia 19.10.2020 r. Sygn. Akt GKm 94/20.

Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osobg prawng (nazwa, siedziba): Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w
Zgbkowicach Slgskich Piotr Witos, Zgbkowice Slgskie,

Numer hipoteki: 9

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 33284,30 (trzydziesci trzy tysigce dwiescie osiemdziesigt
cztery 30/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny): zabezpieczenie naleznosci gtéwnej, odsetek, naleznosci ubocznych.,
postanowienie o umorzeniu egzekucji z dnia 07 sierpnia 20204 roku GKm 105/23.
Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osobg prawng (nazwa, siedziba): Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w
Zabkowicach Slgskich Piotr Witos, Zgbkowice Slgskie,

Numer hipoteki: 10

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 19530,00 (dziewietnascie tysiecy pieéset trzydziesci) zt
Wierzytelnos$é i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny): zabezpieczenie naleznosci gléwnej, odsetek, naleznosci ubocznych z tytutu
zaleglych skitadek na fuz za okres 04/2015-10/2015; 12/2015-03/2016; 07/2016-
01/2017., tytuty wykonawcze z dnia 13 listopada 2025 roku nr:TW1430116002096D2;

TW1430117000547D2; TW4430116000132D1; TW4430116000133D1;
TW4430116002441D1; TW4430116003422D2; TW4430116006826D2;
TW4430117002591D2.

Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON). Zaktad Ubezpieczen Spotecznych oddziat
w Watbrzychu, Watbrzych, 00001775600198,

Numer hipoteki: 11

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 2963,50 (dwa tysigce dziewieéset szescdziesigt trzy
50/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny): zabezpieczenie naleznosci gtéwnej, odsetek, naleznosci ubocznych z tytutu
zalegtych sktadek na fup i fgsp za okres 04/2015-10/2015; 12/2015-03/2016;
07/2016-01/2017., tytuly wykonawcze z dnia 13 listopada 2025 roku nr:
TW1430116002097D1; TW1430117000548D1; TW4430116000134D1;
TW4430116000135D1; TW4430116002442D1; TW4430116003426D1;
TW4430116006827D1; TW4430117002592D1.

Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Zaktad Ubezpieczen Spotecznych oddziat
w Watbrzychu, Watbrzych, 00001775600198,

Numer hipoteki: 12

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 9553,71 (dziewie¢ tysiecy pieCset piecdziesigt trzy
71/100) zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny: zabezpieczenie naleznosci gtéwnej, odsetek, naleznosci ubocznych z tytutu
zalegtych sktadek na fus za okres 10/2015; 02/2016-03/2016; 07/2016-01/2017.,
tytuty wykonawcze z dnia 13 listopada 2025 roku nr: TW1430116002095D1;
TW1430117000546D1; TW4430116000131D1; TW4430116003421D1;
TW4430116006825D1; TW4430117002590D1.



Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Zaktad Ubezpieczen Spotecznych oddziat
w Watbrzychu, Watbrzych, 00001775600198,

Oznaczenia nieruchomosci oraz weryfikacji jej stanu prawnego przedstawionego w
tresci ksiegi wieczystej dokonano na podstawie wypisu z rejestru gruntow.

Stan wynikajacy z operatu ewidencji gruntow
INFORMACJA Z OPERATU EWIDENCYJNEGO W ZAKRESIE GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 08-12-2025 08:06:18

Nr jednostki rejestrowej: G118
Osoby: 1

Udziat 2 -
Eoiina wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji

1 Szlezak Renata Grazyna
wiasnosc El

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia | Uzytek i klasa bonitacyjna | . ‘
Identyfikator Adres [ha] Cehaizecle | Pewolhal | Nr KW lub inne dokumenty
Rllla 3.7300
RIllb 3.8200
RIVa 10.4900
RIVb 3.3000
RV 0.8900
. RV 0.4000
[ v 1.6700
[ Psll 0.3800 \
Witostowice 30.6900 PsIV 1.0700 SW12/00060345/9
022406_5.0028.59 Da\f 15300 ‘
W-RIVa 0.0800 ‘
[ Welv 0.0800
W-Psil| 0.0900
Lzr-RIVb 1.6000
Lzr-Pslll 0.6400
dr 0.3200
! N 0.6000

Razem powierzchnia dziatek [ha]: | 30.6900 | ha
Stownie: | trzydziesci hektarow szes¢ tysigcy dziewiecset metrow kwadratowych i

Whnioski z analizy stanu prawnego nieruchomosci
e Stwierdza sie, ze stan prawny nieruchomosci jest uregulowany.

e Stan prawny okreslono na podstawie dokumentacji udostepnionej przez
Zlecajgcego wycene oraz wtasnego badania ksiegi wieczystej.

e Ksiega wieczysta posiada wpisy w dziale Il o wszczeciu egzekucji
z nieruchomosci, nieruchomosé¢ posiada obcigzenia hipoteczne w dziale IV.
e Ksiega wieczysta posiada wpisy wzmianki w dziale Il i IV, w pozostatych dziatach

brak wpiséw wzmianek.

e Stan prawny przedstawiony w zapisach ewidencji gruntow jest zgodny ze stanem
w ksiedze wieczyste;.

e Wizja lokalna na nieruchomosci oraz uzyskane od zleceniodawcy dokumenty, nie
pozwalajg na jednoznaczne stwierdzenie o obecnosci (lub nie) jakichkolwiek
zanieczyszczeh gruntu. Brak jest informacji co do mozliwosci wystepowania
zanieczyszczen, a ewentualne badania w tej kwestii powinny byé
przeprowadzone przez specjaliste od spraw zwigzanych z ochrong srodowiska.

e Na podstawie analizy mapy ewidencyjnej stwierdza sie, ze przedmiotowa
nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publiczne;.
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5.2. Opis nieruchomosci
5.2.1. Lokalizacja

Gmina Ziebice potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewoddztwa
dolnos$lgskiego, na Przedgoérzu Sudeckim. Centrum gminy zajmuje Wysoczyzna
Ziebicka (250-300 m n.p.m.), falista rownina, ktorg przecina dolina Ofawy.
W potnocnej czesci gminy znajduje sie obszar chronionego krajobrazu, obejmujgcy
fragment Wzgdrz Niemczansko-Strzelinskich. Gmina Ziebice jest osiemnastg co do
wielkosci jednostkg administracyjng wojewodztwa i zajmuje powierzchnie 222,4 km?
(ok. 1 % powierzchni wojewddztwa dolnoslgskiego).

Powierzchnia obszaréw wiejskich wynosi 207,3 km tj. 93 % ogdlnej powierzchni
gminy. Klimat lokalny jest zréznicowany (solarny, wilgotny). Obszar miasta to 15 km?2.
Obszary wiejskie stanowig 93 % ogolnej powierzchni gminy. W gminie udziat uzytkow
rolnych wynosi 79,3 %, lasow 11,5 %. W ukfadzie przestrzennym gmina Zigbice
swoim zasiegiem obejmuje 30 miejscowosci: jedno miasto - Ziebice oraz 29 sofectw.
Gmina Ziebice posiada tradycje rolnicze. W przesziosci znaczgca role odgrywaty
ztoza surowcow mineralnych - glinki do produkcji kamionki. Waznym zasobem
naturalnym sg lasy, intensywnie wykorzystywane gospodarczo. Na terenie gminy
znajdujg sie duze kompleksy lesne objete ochrong krajobrazowg. Administracyjnie
gmina Ziebice jest czescig powiatu zgbkowickiego i od potnocy graniczy z gming
Strzelin od pdétnocno-wschodniej strony z gming Przeworno, od potudniowo-
wschodniej i potudnia z gminami Kamiennik i Paczkéw (woj. opolskie), od zachodu
z gminami Kamieniec Zgbkowicki, Zgbkowice Slgskie i Cieptowody.

Biaty Kosciot Jeglowa
Strachow ot
achow
Sildw Gebezyce
Niemcza -

- ~ Krzywina
Nieszkowice s g‘ Struzyna

Jakubo! Nowolesie
w
iceanck erochocin Skoroszowice Romanow

-~ B 'ZAMCZYSKO'® Palac Niemczanska Ruszkowice -
WaDolna N Giagishof xvi w Dobroszéw amek Przeworno g

Blotnica

Krélewiec

Rozné\

Targowica

‘ o Wadochowice

Stary
Karczowice Clenkowice Henrykéw

Pitawa Gérna (67

Dzierzkowa

Karmkow
Nowina

Jasienica

) 5 T
wa G sulistawice] °™'°€  Kobyla Glowa
Czestawice Konary Wieliczna
Szklary
Resorwal oryrod . Sarby ) Jagiel
Przedborowa Piotrowice (L)l Nowy Dwér arby.
Polskie
Kalinowice Jagielno
Gorme Kalinowice

Koziniee e Krzelkow Dolne s sam

Jastowek

v s s RS SKIE
utomierz-Kolonia Zwrécona Czerczyce . \WOJEWODZTWO PO NOSLASK!

295 7 SKIE
Q&, Zamek Peterwitz R Lipa & WOJEWODZTWO OPOLSK
=

Rososznica

Jaworek Ziebice Debowiec Szklary

3. Zabkowice
Slaskie
B saowno
Tarnow,

Stokec, Wilemowice
Stuzejow
OsinaMata 0sina Wielka
Cieszanowice
Biernacice Kamiennik
Strakowa

= Chocieborz
Starczéw

Grochowa Grochowiska Kiodobok

Starczowek ZROC

Pawlowice

llustracja 1 Lokalizacja miejscowoS$ci - zrodto www. google.maps.pl (materiat poglagdowy)

Goworowice sh

Okoto 80 % powierzchni gminy Ziebice wykorzystywana jest rolniczo. Wigkszosé
pozostatego areatu stanowig uzytki zielone. Najwiekszy ich obszar znajduje sie
wzdtuz rzeki Ofawy. Potencjat glebowy jest wysoki, ponad potowa gruntéw nalezy do
klasy I-lll, gleby maja odczyn lekko kwasny i duzg zawartos¢ fosforu, potasu i
magnezu. Gospodarstwa prywatne sg niewielkie. Ponad 85% to gospodarstwa nie
przekraczajgce 15 ha., chociaz srednia wielkos¢ gospodarstw rolniczych w gminie
przekracza srednig krajowa.
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Gospodarstwa na terenie gminy charakteryzujg sie stosunkowo wysokim stopniem
mechanizacji. W ostatnim czasie nastgpito duze rozwarstwienie w dochodach
pomiedzy gospodarstwami o duzym i matym areale. Zjawisko to spowodowane jest
wysokimi kosztami produkcji, ktére szacowane sg na poziomie 90 %. Niewielka
czes$¢ produkcji, gtownie owocoéw i warzyw, sprzedawana jest na targowisku w
Ziebicach oraz na targowiskach w innych miastach np. Wroctawiu i Ktodzku. W planie
rozwoju wojewodztwa dolnoslgskiego gmina Ziebice wchodzi w sktad regionu
intensywnego rolnictwa. W swietle najnowszych badan gmina dysponuje ogromnym
potencjatem rozwojowym w postaci duzej liczby ludnosci wiejskiej w wieku
produkcyjnym (dwa razy wiecej niz dzieci, mfodziezy, emerytéw i rencistow).

W pazdzierniku 2023 r liczba ludnosci z terenéw wsi wynosita 6 500 oséb (cata
gmina liczy ok. 15 tys. mieszkancow, z czego tereny wiejskie stanowig ok. 43%). Z
czego tylko (5 - 7 %) mieszkancow utrzymuje sie gtdbwnie z wtasnego gospodarstwa.
Wskaznik waloryzacji gleb wynosi 75,5 pkt, przy czy gleby najlepszej jakosSci
wystepujg w Czernczycach, Rososznicy, Lipie, Krzelkowie, Henrykowie,
Wadochowicach i Jasienicy, a najstabsze w Nowym Dworze, Skalicach, Kalinowicach
Dolnych, Kalinowicach Gérnych, Wigancicach, Debowcu i w Lubnowie.

Wskaznik lesistosci w gminie wynosi 13,2 % i jest o 15% nizszy niz srednia wartos¢
lesistosci w kraju. Szacuje sie, ze na terenie gminy wystepuje 190 ha odtogow.
Mankamentem jest wysoka erozja wodna zwlaszcza na terenach pagorkowatych —
po obfitych deszczach i roztopach tworzg sie bardzo duze sptywy wody — podatnosé
na to zjawisko wystepuje na 27% gruntow na terenie gminy. Drogi transportu rolnego
liczg 765 km, z tego asfaltowe i utwardzone to 131 km, nieutwardzone to 483 km,
natomiast ok. 150 km drég rolnych, w wyniku eksploatacji gruntow zostato
zaoranych.

Powierzchnia uzytkéw rolnych 17998 ha
Grunty orne 16153 ha
Sady 108 ha
taki 784 ha
Pastwiska 953 ha
Lasy i grunty lesne 2591 ha
Pozostate grunty i nieuzytki 1635 ha

Struktura rolnictwa gminy Ziebice w 2005 r. - dane GUS:

Witostowice jest niewielkg wsig potozong w potnocnej czesci gminy Ziebice, liczgca
209 mieszkancow (dane z 2021 roku). Miejscowos¢ zlokalizowana jest na
malowniczym terenie Wzgdrz Strzelinskich, w odlegtosci okoto 10 km na potnoc od
siedziby gminy — Ziebic oraz okoto 18 km od Strzelina, co zapewnia relatywnie
sprawng komunikacje z lokalnymi osrodkami administracyjno-gospodarczymi. Pod
wzgledem funkcjonalno-przestrzennym wie$ zachowata charakter rolniczo-osadniczy
z wyraznymi walorami historycznymi, ktére definiuje obecnos¢ renesansowego
zamku wodnego. Zabudowa Witostowic ma charakter rozproszony i zagrodowy,
przechodzgcy w zwartg zabudowe wiejskg w centralnej czesci wsi, z dominacjg
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz obiektow gospodarczych. Dostepnos$¢
komunikacyjng zapewniajg drogi powiatowe i gminne, ktore w ostatnich latach
poddawane sg sukcesywnej modernizacji. Otoczenie wsi stanowig gtownie uzytki
rolne o zréznicowanej bonitacji oraz rozlegte kompleksy le$ne, co pozytywnie wptywa
na walory krajobrazowe i ekologiczne obszaru, czynigc go atrakcyjnym dla
budownictwa mieszkaniowego o charakterze podmiejskim. Podstawowe punkty
handlowo-ustugowe, placéwki oswiatowe oraz instytucje uzytecznosci publicznej
znajdujg sie w pobliskich Ziebicach.
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5.2.2. Opis gruntu

Nieruchomos¢, podlegajgca wycenie, potozona w miejscowosci Witostowice,
obejmuje niezabudowang dziatke ewidencyjng nr 59, obreb 0028, (AM 1)
o powierzchni 30,6900 ha. Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w posredniej strefie
Witostowic, w otoczeniu gruntow rolnych i terenow zalesionych. Dostepnosc
komunikacyjna do nieruchomosci bardzo dobra.

Przeliczenie hektaréw fizycznych na hektary przeliczeniowe i obliczenie wskaznika
bonitacji terendéw rolnych nieruchomosci. Oceny warunkéw glebowych wycenianej
nieruchomosci dokonano przy zastosowaniu wspoétczynnika Ws, wskaznika jakosci
gleby wyrazonego stosunkiem powierzchni przeliczeniowej gruntéw do ich

powierzchni rzeczywiste;j:
2 (B xs)
gdzie:

2.5
W; — wskaznik bonitacji

Pi—  powierzchni i-tego uzytku gruntowego danej nieruchomosci rolnej,
si—  przelicznik powierzchni uzytkéw na podstawie ustawy o podatku rolnym

Tabela. Przeliczenie hektarow fizycznych na hektary przeliczeniowe

w, =

L hektary | wspodtczynniki hektary
uzytki Kaes fizyczne |przeliczeniowe |przeliczeniowe

grunty orne (R) | 0,0000 1,8 0,0000
I 0,0000 1,65 0,0000

Illa 3,7300 1,50 5,5950

I1b 3,8200 1,25 4,7750

grunty orne (R) IVa 10,4900 1,00 10,4900
Vb 3,3000 0,75 2,4750

\% 0,8900 0,30 0,2670

W 0,4000 0,15 0,0600

faki i pastwiska (t, Ps ) I 0,3800 1,15 0,4370
v 2,7400 0,70 1,9180

\Y% 1,5300 0,20 0,3060

grunty zadrzewione i zakrzewione, nieuzytki, rowy (Lz, W, N) 1,1700 0 0,0000
28,4500 26,3230

Wskaznik bonitacji (WB) dla nieruchomosci wynosi 0,93 (ocena srednie).

Wskaznik bonitacji zostat policzony z wytgczeniem uzytkéw, na ktérych znajduje sie
grunty zadrzewione i zakrzewione.

Zgodnie z Inwentaryzacjg Stanu Lasu udostepnionej przez Staroste Zgbkowickiego
na wycenianej dziatce znajduje sie opisany ponizej las.

Lp/ Opis i powierzchnia lasow Pow. | Och- [Wskazania gospodarcze

nrz Nazwisko i imig Nr Oddz. zalesione nie zalesione [in.grunt.| razem [gruntéw| ron- Radzaj Pow. | Migz-
rejestru adres wtasciciela dzialki | poddz. | gat. | wiek | bon. | pow. |do /al.| pozost. |(rekreac) lasy |do zal [ nosc zabiegu w 5205¢

gruntow gl ha ha m3

1 2 3 4 5 5 |72 | B 9 [ 10 11 12 13 [ 14 15 16 17

z przeniesienia 483 | 0,00 0.00 0,00 4,83 229

8. szlgzak Renata
Wadachowice 18 59 18g Ol | 85 | IO | 224 2,24 Rb 11, 30% Odn. Piel.[ 2,24 [ 123

13



Dziatka potozona w posredniej czesci Witostowic potozona przy drodze transportu
rolnego w odlegtosci okoto 0,4 km od drogi asfaltowej. Dziatka o nieregularnym,
zwartym ksztatcie, teren dziatki pofatdowany na catej powierzchni. Dziatka
wykorzystywana rolniczo, uprawa znajdujgca sie na nieruchomosci nie jest
przedmiotem wyceny. Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest wsrod pdl
uprawowych o podobnej bonitacji. Kultura gleb dobra, nieruchomo$¢ zadbana, gleby
dobrze utrzymane przy pomocy zabiegow agrotechnicznych.

Teren w najblizszym otoczeniu nieruchomosci to teren o uksztattowaniu
pofatdowanym, stwarzajgcy niewielkie ograniczenia w mozliwosci wykorzystania
powierzchni zgodnie z aktualnym sposobem wykorzystania poszczegodinych
nieruchomosci.

Dziatka zagospodarowana uzytkowana rolniczo, na powierzchni 2,2400 ha znajduje
sie las z 85 letnig olszg. W oparciu o Inwentaryzacje Stanu Laséw gminy Ziebice
obowigzujgcy od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2027 roku stwierdzono, ze
wyceniana nieruchomos¢ znajduje sie w kompleksie leSnym oznaczonym jako
oddziat 18g, obejmuje drzewostan o nastepujgcej charakterystyce:

Typ siedliskowy Las mieszany sSwiezy modrzewiowo, sosnowo, debowy, teren
pochyty réwny. Sktad gatunkowy drzewostanu zaktualizowany na dzien wyceny to
9 Ol. Pjd. Sw. Js. 921 1 Ol. Pjd. Wb 72I. Zm. Jedn.

Bonitacja siedliska Ill, zadrzewienie 0,6.

Nieruchomos¢ potozona na terenie réwnym, warunki do przeprowadzenia zrywki
mozna uznac¢ za korzystne. Nieruchomosc¢ nie jest potozona w strefie szkodliwego
oddziatywania przemystu na drzewostan. Nie wystepuje degradacja siedliska
lesSnego. Nie stwierdzono wystepowania na nieruchomosci szkodnikéw pierwotnych
oraz szkodnikow wtdrnych.

Przeprowadzony wywiad terenowy potwierdzit aktualno$¢ opisu taksacyjnego na
przedmiotowej dziatce.

| ¢ A > p——J R
Ry’ " | 1B G RRRERR

llustracja 2 Lokalizacja dziatki nr 59 — zrédto: https:llzabkowicki.webewid.pl/e-uslugilportal-mapwy
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Zdjecie nr 1. Widok dziatki. Zdjecie nr 2. Widok dziatki.

Zdjecie nr 4. Widok dziatki.

Zdjeie nr 5. Widok dzilki. Zdjecie nr 6. Widok dziatki.

5 =

Zdjecie nr 6. Widok dziatki.

Zdjecie nr 7. Widok dziatki.
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Zdjecie nr 8. Widok dziatki. Zdjecie nr 9. Widok dziatki.

6. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Teren, na ktorym usytuowana jest wyceniana nieruchomo$é, nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta
i gminy Ziebice — uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach nr 70/1X/2024 Rady Miejskiej w
Ziebicach z dnia 14 listopada 2024 r. - przedmiotowg nieruchomos¢ okresla jako
symbol R — teren rolniczy oraz na czesci jako ZL — teren lasow.

Niewielka czes¢ dziatki znajduje sie w Granicy Specjalnych obszaréw Ochrony
,Natura 2000”.

------

Ewidencja gruntow

| Numer dzialki: 59
Numer obrebu: 5.0028-WITOSTOWICE
Powierzchnia: 3069532 m*

Studium uwarunkowan i kierunkow zagosp. przestrz.

1. Kierunki zagospodarowania:

o Tereny lasow (symbol ZL)

« Tereny lasow (symbol ZL)

o Tereny lasow (symbol ZL)

o Tereny lasow (symbol ZL)
« Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (symbol R)
Dodatkowe informacje: X
« Granice Specjalnych Obszarow Ochrony "Natura 2000
Uchwata:
nr 327/VII/12018 2 dnia 2018-06-28 dot.: MIASTA | GMINY ZIEBICE
o Tekst uchwaly SUIKZP
o Rysunek SUIKZP

" Kopiuj link
—— 77

llustracja 3. Frargment studium - irédlo: http://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_ziebice
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2.13. Tereny laséw — ZL
Obszary istniejgcych laséw rozumianych zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
* tereny wylgczone z zabudowy za wyjgtkiem tiret 2;
» dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzgcych gospodarce lesnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
» dopuszcza sie lokalizacje parkingdéw lesnych.

Tereny lasow — ZL potozone sg czesciowo w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig
(Q1% Q10%).

2.18. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — R

Teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej stuzy prowadzeniu dziatalnosci rolnej (uprawy,
hodowla, sadownictwo, ogrodnictwo).

Dopuszczalna jest lokalizacja zabudowy zagrodowej, obiektow agroturystyki oraz inwestycji
stuzgcych obstudze dziatalnosci rolniczej (np. silosy i inne obiekty do sktadowania produktéw
rolnych) pod warunkiem zapewnienia niezbednej infrastruktury techniczne;j.

Na terenach oznaczonych symbolem ,R” dopuszczalne sg réwniez inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji majgce na celu utrzymanie dobrego stanu
technicznego i modernizacje istniejgcych: siedlisk rolniczych, obiektow mieszkalnych,
ustugowych, produkcyjnych oraz obstuge obiektéw infrastruktury technicznej (np.
przepompownie, oczyszczalnie $ciekéw, hydrofornie, ujecia wod, itp.). Ponadto dopuszcza
sie realizacje terendéw sportowych i rekreacyjnych (boiska i place zabaw) wraz z obiektami
stanowigcymi  zaplecze sanitarne i techniczne tych obiektow (szatnie, widownie,
pomieszczenia gospodarcze na sprzet), parkingdw, terendw zielonych (parki skwery,
cmentarze), stawow hodowlanych oraz obiektéw i urzadzen stuzgcych retencjonowaniu wod
ptyngcych np. zbiornikdw retencyjnych.

W przypadku realizacji tego typu obiektéw i urzgdzen na terenach objetych ochrong
przyrodniczg na podstawie przepiséw odrebnych, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna z tym
zwigzana nie moze naruszaé stanu wystepujgcych tam chronionych stanowisk i siedlisk, tzn.
dziatania inwestycyjne muszg uwzglednia¢ siedliska roslin i zwierzat oraz siedliska
przyrodnicze.

Na terenach rolnych objetych ochrong przyrodniczg nie dopuszcza sie podejmowania
inwestycji mogacych negatywnie oddziatywa¢ na przedmiot ochrony tych obszaréw
tj. eksploatacji zt6z mineralnych, realizacji stawéw hodowlanych oraz oczyszczalni Sciekow.
Na terenach nieobjetych ochrong przyrodniczg dopuszcza sie eksploatacje zt6z mineralnych
po uprzednim wyznaczeniu terenu i obszaru gorniczego.

Postuluje sie zalesienie terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej o niskich klasach
bonitacyjnych gleb lub o duzych spadkach terenu. W ramach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Wzgdérza Niemczansko — Strzelinskie” obowigzujg ustalenia rozporzadzenia
Wojewody Dolnoslgskiego Nr 29 z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Wzgdrza Niemczansko — Strzelinskie” (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 317, poz. 3928).
Dla terendéw tych postulat zalesiania terendéw rolniczych i terenbw o duzych spadkach
obowigzuje w sytuacji zachowania i utrzymania w stanie zblizonym do naturalnego
istniejgcych Srodlesnych ciekow i tgk oraz przeciwdziataniu zarastania tgk, pastwisk
i torfowisk poprzez koszenie i wypas, a takze mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i
krzewdw na terenach otwartych.

Dazy¢ nalezy do realizacji ciggdw ekologicznych zadrzewien i zalesien wzdtuz szlakéw
komunikacyjnych (przy zachowaniu odpowiednich odlegto$ci od jezdni). Dziatalnos¢
wydobywczg na terenach rolnych dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych. Tereny po wyrobiskach, na ktérych nie planuje sie prowadzenia dalszej
dziatalnosci wydobywczej nalezy rekultywowaé. Postuluje sie kierunek rekultywacji na
przyrodniczo-lesny z dopuszczeniem rekreac;ji i sportow terenowych.
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Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — R potozone sg w catosci lub czesciowo w
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia (Q1% Q10%). W obrebie obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy w zakresie zabudowy i
zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci ustawy
Prawo wodne.

Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zwigzanych z produkcjg energii odnawialne;j:

* produkc;ji biopaliw, z wytgczeniem biogazowni;

* obiektéw energetyki stonecznej (ogniwa fotowoltaiczne) ;

*w zakresie energii wiatru: mikroinstalacji oraz elektrowni wiatrowych o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW (nie dopuszcza sie lokalizacji turbin wiatrowych o mocy
przekraczajgcej 100 kW) i wysokosci nie wiekszej niz 18 m.

W przypadku lokalizacji farm fotowoltaicznych na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
nalezy preferowac lokalizacje na glebach IV-VI klasy bonitacyjnej. Wyklucza sie lokalizacje
farm fotowoltaicznych na terenach cennych dla awifauny, tj. terenach przylegajgcych do
zbiornikéw wodnych, ciekow, lasow i zadrzewien, ktére mogg by¢ miejscem potencjalnej
koncentracji ptakéw, a takze miejsc stwierdzonego wystepowania gatunkoéw chronionych, jak
réwniez zakazuje sie sytuowanie farm fotowoltaicznych w Obszarze Chronionego Krajobrazu
~Wzgdbrza Niemczansko - Strzelinskie”. Zaleca sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania
terenu:

* powierzchnia dziatki pod ogniwa fotowoltaiczne ok. 0,5 ha lub wieksza;

» teren biologicznie czynny min. 10%;

* wysokos¢ konstrukcji z ogniwami fotowoltaicznymi do 8 m.

7. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci
gruntowych

7.1. Informacje ogdlne i definicja rynku

Nieruchomosc¢ podlegajgca wycenie to grunt niezabudowany przeznaczony w mpzp,
studium jako teren rolniczy. Biorgc pod uwage powyzsze, dla potrzeb
przeprowadzenia analizy rynku nieruchomosci przyjeto nastepujgce parametry rynku:
e rodzaj rynku — rynek transakcji nieruchomosciami niezabudowanymi przeznaczonymi na
cele rolne o pow. wiekszej niz 5 ha (dziatki wykorzystywane rolniczo oraz rolnicze z
wydzieleniem lesnym);
e obszar rynku — rynek lokalny, powiat zgbkowicki;
e okres badania cen — od stycznia 2023r. do dnia sporzadzenia wyceny

7.2. Analiza rynku transakcji nieruchomosciami o funkcji rolniczej

Uwzgledniajgc przedmiot, zakres i cel wyceny, a takze dostepnos¢ danych
definiowano dla potrzeb niniejszej wyceny, pod wzgledem rodzajowym jak
i obszarowym rynek nieruchomosci podobnych oraz wyznaczono okres jego analizy.
Na potrzeby niniejszego opracowania okreslono lokalny rynek nieruchomosciami
niezabudowanymi przeznaczonymi na cele rolne. Teren objety analizg stanowi
obszar powiatu zgbkowickiego. Stwierdzono, iz w przeciggu ostatnich dwdch lat na
rynku lokalnym wystepuje wystarczajgca liczba transakcji na nieruchomosciach
podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny.

7.2.1. Okreslenie trendu zmiany poziomu cen

Na pierwszym etapie dokonano analizy pod katem zmiany cen z uwagi na uptyw
czasu. Poziom cen jednostkowych wzgledem czasu przedstawiat sie nastepujgco:
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Trend liniowy zmiany cen w czasie - analiza

) 3 . L.p. Parametr Wartos¢
Rozktad cen jednostkowych w analizowanym okresie czasu 1._|Data wyceny 24.02.2026
140000 2. |0d najwcze$niejszej transakcji 07.02.2024
3. |Od najpdzniejszej transakcji 30.12.2025
g 120000 R 4. |Rozstep czasowy (dni) 692
E 100000 o = 5. |Nachylenie réwnania trendu (b1) 8,07154
g 0 o ° ° R ° ° 6. |Rzedna réwnania trendu (b0) -301 299
° 80000 ° o 7. |Rodzaj trendu i charakter trendu brak trendu
% 0000 ° - o o 8. |Wspolozy nnik korelagji (R) 9,3%
3 °© o o  o° o8 R ® 9. |Wspdtczynnik determinacii (R2) 0,9%
5 40000 10. |Cena najwczesniejsza z rownania regresii 64 576 zlim?2|
3 20000 11, [Cena najpbzniejsza z rownania regresji 70 161 zm2
12. | Wymiar $redni bezwzgledny trendu (zf)/okres 5586 zi/m2)
0 T T T T | 13.  [Okres badania rynku (lata) 1,89
'\q/b‘ A K's > _\"7 » Ao _\q@ 14. [ Wymiar wzgledny trendu (% )/okres badania 8,6%
& & A & s & ® § s S 15. | Wymiar wzgledny trendu (% )/dzier 0,01%
Czas 16.  [Wymiar wzgledny trendu (%)/mies. 0,4%
17. |Wymiar wzgledny trendu (%)/rok 4,5%
warto$¢ wspdiczy nnika regresji rendu 8,072
Parametry trendu Wartosé blad wspdicz. regresii Se(on) 13,490
Warto$¢ wzgledna trendu w % /rok 4,5% Warto$¢ empiry czna staty sty ki t-Studenta(emp.) 0,5983
Btad $redni okreslenia wartodci frendu 7,5% poziom istoinosci (alfa) 15%
Przedziat ufnoéci trendu (+ % /rok) 11,0% liczba stopni swobody (n-2) “
Dolna granica przedziatu ufnosci (0,85) (% /rok) -6,5% warto$¢ teoret. statystyki +Studenta(teoret., alfa,n-2) 1,467
Géma granica przedziatu ufosci (0,85) (% /rok) 59,8% p-value (praw dopodob. popetn. bledu I-go rodzaju) 55,290%

Jak mozna zaobserwowaC powyzej ceny jednostkowe w odniesieniu do ceny
catkowitej wykazujg trend wzrostowy. Obliczony analitycznie trend jest obarczony
prawie 55,3% prawdopodobienstwem popetnienia btedu | rodzaju.

Wskutek powyzszej analizy stwierdzono o nieistotnosci wystepowania trendu zmiany
cen. W zwigzku z powyzszym oraz na podstawie aktualnego stanu rynku, ktérego

ogolnie okresla sie

niedokonywaniu korekt cen w zwigzku z wystepowaniem trendu.

Trend liniowy

Nachylenie linii rendu (a)

8,0715

Rzedna réwnania frendu (b)

-301299

Data poziomu cen

data z dnia wyceny

Data wyceny

24.02.2026

Aktualizowa¢ ceny nie

jako stabilny w badanym okresie zadecydowano o

Czas

Data min 07.02.2024
Data max 30.12.2025
llo$¢ miesiecy 23
llo$¢ ransakciji 43

7.2.2. Zestawienie analizowanych transakcji wraz z podstawowymi
danymi statystycznymi

Na analizowanym rynku zanotowano nastepujgce transakcje. Ich ceny jednostkowe
nie poddano koreckie ze wzgledu na uptyw czasu.
Data .. . . » Powierzchnia| Cena | Cena jedn.
L.p. .. |Zrédio notar. Gmina Miejscowosé
transakc;ji (ha) (h (zt/ha)
1] 07.02.2024)645/24 Zabkowice Slaskie - obszar wigjski | Pawlowice 5,6800|{ 390000 68661,97
2| 08.02.2024|698/24 Stoszowice Budzéw 11,8400| 990000| 83614,86
3| 11.03.2024|1381/24 Zioty Stok - obszar wiejski Laski 28,7714 1520000| 52830,24
4| 18.03.2024]1589/24 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Strakowa 28,2000 2351000 83368,79
5[ 25.03.20242382/24 Zigbice - obszar wiejski Osina Wielka 7,7000] 350000| 45454,55
6| 24.04.2024|2447/24 Zigbice - obszar wiejski Niedzwiednik 8,8500| 575250| 65000,00
7| 22.05.2024(3470/24 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski [Sosnowa 8,5000{ 725000 85294,12
8| 18.06.2024|3464/24 Zioty Stok - obszar wiejski Laski 26,8012 1475000| 55034,85
9| 01.07.2024)4426/24 Stoszowice Przedborowa 7,9383| 520000| 65505,21
10| 03.07.2024|4137/24 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Olbrachcice Wielkie 5,1800| 375000| 72393,82
11] 02.08.2024|4525/24 Ziebice - obszar wiejski Rososznica 6,2966| 289340| 45951,78
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12| 02.08.202414497/24 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski [Sosnowa 9,9693| 575000 57677,07
13] 02.08.2024 4497/24 Zioty Stok - obszar wiejski Plonica 9,9693| 575000 57677,07
14] 29.08.2024 (5115/24 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski Jaworek 45,8897| 3914400 85300,19
15] 20.09.2024|5931/24 Zigbice - obszar wiejski Boznowice 34,3700] 1581020| 46000,00
16| 01.10.2024)2834/24 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski Strakowa 5,0400] 250000 49603,17
17] 30.10.2024 |6946/24 Ziebice - obszar wiejski Krzelkéw 5,4700] 360000| 65813,53
18] 30.10.2024|6011/24 Zabkowice Slaskie - obszar wigjski Stolec 7,9000| 649670 82236,71
19] 30.10.2024 (6003/24 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski Stolec 17,1068 | 1903840| 111291,42
20( 30.10.202415995/24 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski Olbrachcice Wielkie 9,9862| 709760 71074,08
21| 09.01.2025]96/25 Zabkowice Slaskie - miasto Zabkowice Slaskie 6,3480| 555000 87429,11
22( 04.02.2025]343/25 Zigbice - obszar wiejski Pomianoéw Dolny 14,6200| 584800| 40000,00
23| 04.02.2025|352/25 Ziebice - obszar wiejski Pomianéw Dolny 11,1800 614900/ 55000,00
24 04.02.2025]331/25 Zigbice - obszar wiejski Pomianoéw Dolny 12,9602| 842413| 65000,00
25( 12.02.2025|799/25 Ziebice - obszar wiejski Lubnéw 5,8600| 380900 65000,00
26( 11.04.2025]2268/25 Cieplowody Piotrowice Polskie 14,5722| 890000| 61075,20
27 09.05.2025|3354/25 Ziebice - obszar wiejski Jasienica 7,6621| 344794 44999,93
28| 22.05.2025(1540/25 Kamieniec Zgbkowicki - miasto Kamieniec Zagbkowicki 6,1809| 300000 48536,62
29| 23.05.2025[3034/25 Stoszowice Grodziszcze 6,3369| 285000 44974,67
30[ 18.07.2025|3894/25 Stoszowice Grodziszcze 9,5053| 412000| 43344,24
31| 18.08.2025|5268/25 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski [Srem 10,4400| 920000| 88122,61
32| 18.08.2025(5260/25 Kamieniec Zgbkowicki - miasto Kamieniec Zabkowicki 7,7281] 680000 87990,58
33| 21.08.2025|3894/25 Zigbice - obszar wiejski Boznowice 5,6600] 344000 60777,39
34 02.09.2025|5643/25 Zabkowice Slaskie - miasto Zabkowice Slaskie 10,4342 1054000( 101013,97
35| 02.09.2025(2317/25 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski Stolec 67,6221[ 4510000 66694,17
36[ 10.09.2025|5873/25 Zabkowice Slaskie - miasto Zabkowice Slaskie 50,3412| 5780000 114816,49
37[ 24.09.2025]2901/25 Zigbice - obszar wiejski Niedzwiednik 13,9427 1120000| 80328,77
38| 05.11.2025|7067/25 Cieplowody Baldwinowice 17,0239| 960000| 56391,31
39| 01.12.2025(3659/25 Ziebice - obszar wigjski Niedzwiednik 5,3900{ 340000 63079,78
40| 03.12.2025|3714/25 Ziebice - obszar wiejski Pomianéw Dolny 9,4600| 470000| 49682,88
41| 08.12.2025|7862/25 Ziebice - obszar wiejski Boznowice 6,7363| 336500 49953,24
42| 23.12.2025(7398/25 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski Koziniec 5,1565( 490000 95025,70
43| 30.12.2025|8378/25 Ziebice - obszar wiejski Rososznica 5,5100| 441000 80036,30

Tabela. Baza autora sporzadzona na podstawie danych uzyskanych ze Starostwa Powiatowego w Zabkowicach
Slaskich oraz samodzielnego badania rynku.

Ponizej (histogram) rozktadu normalnego czestosci wystepowania cen:

Miary tendenc;ji centralnej i zmiennosci
Min 40000,00
Max 114816,49
Srednia () 67419,92
Mediana (Me) 65000,00
Dominanta (D) 55000,00
Odchyl. standardowe 18928,48
Wsp. zmiennosci (0/u)% 28%
lle obserwacji 43
Poziom istonosci dla $redniej [a] 5%
Przedziat uosci $redniej [u(a)] + 5657,57
e 61762,35|min
Przedziat Sredniej 73077 48| max
Typowy przedziat zmiennosci 48491,44) min
86348,40max
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Nalezy stwierdzi¢, iz na zatozonym poziomie istotnosci sredniej (5%) typowy
przedziat zmiennosci cen zawiera sie pomiedzy 48 491 do 86 348 zt/ha, przy czym
Srednia wysoko$¢ cen oscyluje pomiedzy 61 762 a 73 077 zi/ha. Tak ksztaltujacy sie
model rynku cechuje sie Srednim wspétczynnikiem zmienno$ci, na poziomie 28%, co
potwierdza duzg ptynnosc¢ rynku oraz srednie zroznicowanie cech rynkowych.

Rozktad empiryczny oraz normailny N
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Ceny jednostkowe [zi/ha]

Srednia i mediana charakteryzujg sie podobnymi wielko$ciami (réznice na poziomie
3,60 %), co potwierdza zblizong do rozktadu normalnego czestos¢ wystepowania
cen.

Miary asymetrii
Srednia - mediana 2419,916 | Skosnosé 0,667
Srednia - dominanta 12419,916|Wsp. asymetrii dominanty[(y-D)/o] 0,656
Srednia - mediana (%) 3,60% |Wsp. asymefrii mediany|[(u-Me)/o] 0,128
Srednia - dominanta (%) 18,40%
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Ponizej wykres cen jednostkowych w relacji do powierzchni:

Rozktad cen jednostkowych w relacji do powierzchni
120000
o
— 110000 °
[}
g 100000 =
N
g 90000 OOO Oo oR2=0’0402 o
& 80000 o ©° o
krd [e)
§ 70000 o Cu“ S 5
S 60000 8 o
= o o o,
g 50000 o o
(] goo o
© 40000
30000 T T T T T T T T T T T T T 1
N . S O
Powierzchnia [ha]

Na podstawie analizy powyzszego wykresu zauwaza sie wzajemng Kkorelacje
pomiedzy powierzchnig gruntu, a jego ceng jednostkowg. Widoczny jest wptyw
powierzchni na cene jednostkowg. Korelacja ma wymiar dodatni.

7.2.3. Cechy rynkowe i ich wptyw na wartosé¢
Cechy rynkowe majgce wptyw na ksztattowanie sie ceny przyjeto na podstawie kilku
czynnikow:
e wilasnych analiz rynku lokalnego pod katem wptywu na cene

e danych uzyskanych na podstawie badania preferencji przeprowadzanych przez
Srodowisko rzeczoznawcow majatkowych

e analizy istotnoSci poszczegdlnych cech rynkowych w probce nieruchomosci
poréwnawczych

Wyodrebniono zatem nastepujgce cechy rynkowe majgce wptyw na ksztattowanie sie
cen w analizowanym obszarze rynku. Cechy te majg charakter obiektywny.

Cechy rynkowe oraz ich wptyw na wartos¢

30,00% Pofozenie, elementy
sasiedztwa, dojazd Kultura gleb
0 250

Przydatno$¢ rolnicza
20%

25,00% —+

20,00% +

Ksztatt i wielkosé
nieruchomosci
10%

0, 4
15,00% Mozliwosé zabudBvocentowy udziat lasu

10% 10%
10,00% A

5,00% -

0,00% -

Tabela. Cechy rynkowe oraz ich wplyw na wartos¢
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Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku dokonano okreslenia katalogu cech
rynkowych ksztattujgcych warto$¢ nieruchomosci w danym segmencie rynku.

Waga | Zakres

= W cechy | zmiennosci Qe ey
W zaleznosci od odlegtosci od siedliska, sgsiedztwo innych
dziatek rolnych, dojazd drogg asfaltowa lub gruntowa
Cecha 1 Potozenie, elementy 5% 0-2 utwardzona:

sgsiedztwa, dojazd 2 —dogodny dojazd i potozenie i sgsiedztwo
1 — przecietny dojazd i potozenie i s3siedztwo
0 — utrudniany dojazd i potozenie i sgsiedztwo

Ksztatt i wielkosé

Cecha2 | L 10% 5-68 Jako powierzchnia gruntu i ksztatt nieruchomosci.
nieruchomosci

Cecha 3 | Przydatnos¢ rolnicza | 20% 0-2 ich powierzchni rzeczywiste;j.
Ocena stanu cech: bardzo dobre — powyzej 1,25, dobre — od
0,90 do 1,24, srednie — ponizej 0,89

Wielkos¢ wskaznika bonitacji okreslajgcego zyznosé gleby, klase
gruntu, wyrazonego stosunkiem powierzchni przeliczeniowej do

W zaleznosci zadbania uprawy, utrzymania gleby przy pomocy
zabiegdw agrotechnicznych,

Cecha 4 | Kultura gleb 25% 0-2 2 —bardzo dobrze zadbana uprawa
1 —dobrze zadbana uprawa

0 — przecietnie zadbana uprawa

Moliwosé Mozliwos¢ budowy farm wiatrowych lub innych zZrédet energii
Cecha 5 10% 0-2 1 — mozliwos¢ zabudowy
zabudowy S
0 — brak mozliwosci zabudowy

Procentowy udziat wydzielenia lesnego w powierzchni dziatki:
10% 0-2 Ocena stanu cech: 2 — ponizej 5%; 1 —od 5,01% do 20%, 0 —
powyzej 20,01%

Procentowy udziat

Cecha 6
lasu

Tabela. Definicja cech rynkowych

8. Wybor podejscia, metody i techniki wyceny oraz
wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

8.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Zgodnie z celem oraz zakresem wyceny wynikajgcym z przepiséw prawa oraz
zlecenia, dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci
blizej okreslonej w punkcie 1. niniejszego opracowania. Wartos¢ rynkowa
przedstawia kwote, ktdorg mozna uzyskaé za nieruchomosc¢ sprzedawang na rynku w
okolicznosciach spetniajgcych wymagania ponizszej definiciji.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

~Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskac¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowej”.
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8.2. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania
Stan przedmiotu wyceny zostat przyjety na dzien ogledzin.

Czynnos$ci szacowania zostaly przeprowadzone w oparciu o przepisy kodeksu
postepowania cywilnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1568, 1841, z 2025 roku poz. 620
z pézniejszymi zmianami), dotyczgce egzekucji z nieruchomosci oraz ustawy o
gospodarce nieruchomosciami (j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881 z
2025 r. 1077, 1080 z poOzniejszymi zmianami) i rozporzgdzenia w sprawie wyceny
nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1832).

Zgodnie art. 948. § 1. Kodeksu postepowania cywilnego:
e Oszacowania nieruchomosci dokonuje powotany przez komornika biegty uprawniony
do szacowania nieruchomosci na podstawie odrebnych przepisow

Stosownie do art. 152 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

e Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sg
uzaleznione od przyjetych rodzajéw czynnikbw wptywajgcych na warto$é
nieruchomosci.

o Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podej$é: poréwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podejsc
poprzednich.

e Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie wartosé
rynkowg nieruchomosci. Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na
zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego, wartoS¢ rynkowg
nieruchomosci okresla sie w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia
kosztowego okresla sie wartos¢ odtworzeniowg nieruchomosci.

Z przepisu tego wynika, iz podejscie mieszane pozwala na okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lecz wowczas muszg istnieC wyrazne przestanki
zezwalajgce na jego zastosowanie (nalezy wykluczy¢é mozliwos¢ zastosowania
innych podejsé).

Przy stosowaniu podejscia porownawczego Kkonieczna jest znajomos¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych, a takze cech tych nieruchomosci
wptywajgcych na poziom ich cen.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci zostata okreslona w podejsciu
poréwnawczym metoda poréwnywania parami.

Zgodnie z § 8 ust. 1 rozporzgdzenia ,przy metodzie poréwnywania parami porownuje
sie nieruchomos¢ bedacg przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno z
nieruchomosciami podobnymi, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru
nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen
transakcyjnych dokonuje sie na podstawie rdznic ocen cech rynkowych
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych w
przyjetych skalach.”
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Przy zastosowaniu tej metody procedura postepowania wg noty interpretacyjnej NI.1,
PKZW jest nastepujgca:

e utworzenie zbioru cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcego
podstawe wyceny,

e aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

o ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w sposdb zasadniczy na zréznicowanie cen
na rynku nieruchomosci,

e ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,

o ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

e wybdr do poréwnah ze zbioru transakcji, co najmniej trzech nieruchomo$ci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci,
stanowigcej przedmiot wyceny, z ich opisem i charakterystyka,

e charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych,

e przeprowadzenie poroéwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do poréwnan i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,

e obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek,

e oObliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako Sredniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z porownan w
poszczegodlnych parach, lub sredniej wazonej, jesli wiarygodno$é otrzymanych
wynikow jest zréznicowana, okreSlenie wartosci wycenianej nieruchomos$ci na
podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek porownawczych (np. m2
powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny

9.1. Parametry wyceny

Okreslenia wartosci dokonano w oparciu o dane i wnioski przedstawione
w analizie rynku oraz zgodnie ze sposobem przedstawionym w punkcie 8.

Dla przeprowadzenia wyceny przyjeto nastepujgce zatozenia do wyceny:

1) Jako jednostke poréwnawczg wybrano cene jednostkowg nieruchomosci,
w zwigzku z czym w procesie wyceny postugiwano sie wskaznikiem cenowym
w postaci [zt/m?].

2) Katalog cech rynkowych oraz ich wptyw na ksztattowanie sie wartosci przyjeto
zgodnie z wnioskami przedstawionymi w punkcie 7.

Powyzsza probka cechuje sie nastepujgcymi parametrami statystycznymi:

L.p. |Parametr Ozn. |Wartosé
1|Minimalna Min 40000,00
2|Srednia Sr 67419,92
3|Maksymalna Max 114816,49
4|Mediana Med. 65000,00
5|Dominanta Dom 55000,00
6]llos¢ cech IC 6
7|Delta delta 74816,49
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Na podstawie powyzszych parametrow okreslono zakres kwotowy dla przyjetych
cech rynkowych.

Zakres kwotowy Wartosci cech llosé | Korekta jedn.
L.p. Nazwa cechy Waga [zt/ha] min | max wyc | stanéw [zt/ha]
1|PotoZenie, elementy sasiedztwa, dojazd 25% 18704,1225 0 2 1,5 3| 9352,0613
2|Ksztatt i wielkos¢ nieruchomosci 10% 7481,6490 5 68| 30,69 64 118,7563
3|Przydatnos¢ rolnicza 20% 14963,2980 0 2 1 3| 7481,6490
4|Kulura gleb 25% 18704,1225 0 2 1,5 3| 9352,0613
5|Mozliwo$¢ zabudowy 10% 7481,6490 0 1 0 2| 7481,6490
6|Procentowy udziat lasu 10% 7481,6490 0 1 1,5 2| 7481,6490
100% 74816,49

Tabela. Zakres kwotowy dla cech rynkowych

9.2. Wycena nieruchomosci

Nieruchomos¢ wyceniana, na tle powyzszych cech rynkowych bedzie przedstawiac
sie nastepujgco:

Wplyw na wartosé Wartosci cech
zakres nieruch. Uwagi
L.p. Nazwa cechy waga charakter zmiennosci (wyceniana
Cecha 1 |Polozenie, elementy sasiedziwa, dojazd 25% |stymulanta 0-2 1,5|dobry dojazd i polozenie dziatki
Cecha 2 |Ksztatt i wielko$¢ nieruchomosci 10% [stymulanta 5-68 30,6900 cecha ilosciowa
Cecha 3 |Przydainosc rolnicza 20% [stymulanta 0-2 1|dobra - przydainosc rolnicza WB - 0,93
Cecha 4 |Kuliura gleb 25% [stymulanta 0-2 1,5|dobrze zadbana uprawa
Cecha 5 |Mozliwo$¢ zabudowy 10% |stymulanta 0-1 0{brak mozliwosci zabudowy dziatki
Cecha 6 |Procentowy udziat lasu 10% |stymulanta 0-1 1,5|dziatka na okoto 6,8 % pow. jest zadrzewiona
Tabela. Nieruchomos$¢ wyceniana na tle cech rynkowych
Wybér obiektébw do poréwnan oraz okreslenie skorygowanej ceny
jednostkowej
Do okreSlenia warto$ci nieruchomos$ci szacowanej wytypowano ponizsze

nieruchomosci, gdyz sg one mozliwie najbardziej podobne (w odniesieniu do
analizowanej probki) pod wzgledem przyjetych cech rynkowych. Przedstawione

ponizej numery ID nieruchomosci poréwnawczych odnoszg sie do tabeli
przedstawionej w punkcie 7.2.2
Poréwnywanie parami
Informacje o obiektach poréwnawczych Wyceniany A-id:4 B -id:14 C - id:35 D - id:43
A |Data ransakgji(rrrr-mm-dd) - 18.03.2024 29.08.2024 02.09.2025 30.12.2025
B [Zrédio notar. - 1589/24 5115/24 2317125 8378/25
Ziebice - obszar Zabkowice Slaskie - [Zabkowice Slaskie - |Zabkowice Slaskie - | Ziebice - obszar
C__ [Gmina wigjski obszar wiejski obszar wiejski obszar wiejski wiejski
D |Miejscowo$c Witostowice Strakowa Jaworek Stolec Rososznica
E  |powierzchnia 30,6900 28,2000 45,8897 67,6221 5,5100
Obliczenie poprawek z poréwnan Wyceniany A-id:4 B-id:14 C-id:35 D-id:43
L.p. |Nazwa cechy Waga |[zt/ha] Cecha Cecha Poprawka | Cecha Poprawka | Cecha Poprawka | Cecha |Poprawka
1|Polozenie, elementy sasiedztwa, dojazd 25% 18704,12 1,5 2| -4676 2|d  -4676) 15|1= 0 1|4p 4676
2 [Ksztatti wielkos¢ nieruchomosci 10% 7481,65 30,69 282(d  296] 458897(d -1805| 67,6221[dk -4386] 551|dk 2990
3|Przydatos¢ rolnicza 20% 14963,30 1 05 3741 1= 0 112 0 2 -7482
4|Kultura gleb 25%| 18704,12 1,5 151 0 2( -4676 1| 4676 2l -4676
5[Mozliwos¢ zabudowy 10% 7481,65 0 0f= 0 0= 0 0= 0 0= 0
6 [Procentowy udziat lasu 10% 7481,65 1,5 1.51= 0 2( -3741 2| 3741 2 -3741
Razem 100%| 74816,49|Suma poprawek h -639,50[ -14897,95| -3450,71|d -8232,19
Ceny nominalne 83368,79 85300,19 66694,17 80036,30
Wartosci czastkowe 82729,29 70402,24 63243,46 71804,11
Warto$¢ usredniona 72044,77
stownie: siedemdziesiat dwa tysiace czterdziesci cztery 77/100

Tabela. Obliczenie poprawek z poréownan
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Wartos¢ rynkowa dziatki nr 59 o powierzchni 30,6900 ha wynosi:
Wartosé jednostk. [zha] ™ 72044,77
llos¢ jednostek ™ 30,6900
Wartosé [zt]” 2211054
slownie: ‘dwa miliony dwiescie jedenascie tysiecy piec¢dziesiat cztery 00/100
Warto$é zaokr [zt]” 2200 000

slownie: ‘dwa miliony dwiescie tysiecy 00/100

10. Wynik koncowy wyceny z uzasadnieniem

Wartos¢ rynkowa w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j
potozonej w Witostowicach na dziatce nr 59 o pow. 30,6900 ha na dzien 24 lutego
2026r. wynosi:

Wartos$é zaokr [zt]” 2 200 000

slownie: "dwa miliony dwiescie tysiecy 00/100

Wynik koncowy ustalajgcy warto$¢ rynkowg prawa witasnosci do nieruchomosci
uzyskano stosujgc podejscie poréwnawcze metode poréwnywania parami, jako
metode wyceny najbardziej adekwatng do zatozonego celu wyceny i zasobu
dostepnych informacji, jakimi dysponowano przy sporzgdzaniu operatu
szacunkowego.

Do procesu wyceny przyjeto dane od stycznia 2023 roku. Po wstepnej analizie
danych nie stwierdzono wystepowania trendu zmiany cen w analizowanym okresie.

Okreslona w wyniku szacowania wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci
miesci sie w granicach cen mozliwych do uzyskania na rynku lokalnym.

Prognozowany okres sprzedazy szacowanej nieruchomosci przyjeto na poziomie ok.
6-7 miesiecy.

11. Klauzule i ustalenia dodatkowe

1) Warto$¢ oszacowana w niniejszym operacie nie zawiera podatku VAT oraz
innych optat zwigzanych ze sprzedazg prawa do nieruchomoSci.

2) Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0sob trzecich z tytutu jego
wykonania, a w szczegolnosci wykorzystania w innym celu, anizeli zostat on
sporzgdzony.

3) Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami, a takze
ze stanem faktycznym i prawnym.

4) Niniejszy operat moze byc¢ wykorzystany wytgcznie do celu okreSlonego
W opracowaniu.

5) Podstawe do okre$lenia stanu prawnego prawa wifasnosci do nieruchomosci
stanowity dokumenty i materiaty udostepnione przez Zleceniodawce.

6) Rzeczoznawca przyjmuje w dobrej wierze, ze wszystkie materiaty Zrodfowe
udostepnione przez zleceniodawce sg kompletne i zgodne z rzeczywistym
Sstanem prawnym.

7) Blizsze dane o transakcjach pozostajg w archiwum autora wyceny i nie mogg byc¢
ujawnione z uwagi na koniecznoS¢ ochrony uzasadnionych interesow 0sob
trzecich.
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8) Sporzgdzajgcy niniejszy operat szacunkowy o$wiadcza, ze nie pozostaje w
Zadnym stosunku osobistym i stuzbowym z wtascicielem nieruchomosci, nie jest
zatrudniony przez zleceniodawce, ofrzymuje wynagrodzenie za Sporzgdzenie
operatu szacunkowego stosownie do niezbednego naktadu czasu pracy i
wynagrodzenie to nie jest w Zaden sposob uzaleznione od wartosci szacowanego

prawa.

12. Zalaczniki

Protokot badania SW12/00060345/9 zafgcznik nr 1
Informacja z operatu ewidencyjnego zafgcznik nr 2
Kopia mapy ewidencyjnej zalgcznik nr 3

Operat sporzadzit: Tomasz Ciechanowski podpis
Zabkowice Sl., dnia 24 lutego 2026 roku
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Zatacznik nr 1

Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono, na podstawie badania w elektronicznym
systemie ksigg wieczystych prowadzonym przez Ministerstwo Sprawiedliwosci pod

adresem

http://ekw.ms.gov.pl, ksiegi wieczystej numer SW1Z/00060345/9

prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Zgbkowicach

Slagskich.

Stan wg SW1Z/00060345/9 z dnia 24 lutego 2026 roku, godz. 19:30:

Dziat
I-0

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Wzmianki w dziale: brak wpiséw.

Dziatki ewidencyjne

Nr dziatki: 59

Potozenie: miejscowos¢ Witostowice, gmina Zigbice,
Sposob korzystania: grunty orne

Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtgczono dziatkg, obszar):
/00044156/, 30,6900 ha

Obszar catej nieruchomosci: 30,6900 ha

Dziat
I-Sp

SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Brak wpisow.

Dziat Il

WEASNOSC
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Wihasciciel:

Renata Grazyna Szlezak
Na podstawie umowy sprzedazy rep A 1435/2011 z 14 marca 2011 roku.

Dziat Ill

PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki w dziale: 1. REP.C./KOMO/8561/25 - 2025-01-20, 10:53:23

Nr wpisu: 3

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: notuje sie wzmianke o toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie
GKm 58/19 nalezgcej do dluznika Renaty Szlezak na podstawie wniosku wierzyciela
Daniela Ciec¢ka.

Nr wpisu: 7

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: do toczgcego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci, objetej
tg ksiega wieczystg, przytaczyt sie wierzyciel Komornik Sgdowy przy Sadzie
Rejonowym w Zgbkowicach Slgskich Piotr Witos (GKm 94/20).

Nr wpisu: 8

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: notuje sie wzmianke o toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie
GKm 26/25 nalezacej do dtuznika Renaty Szlezak na podstawie wniosku wierzyciela:
Agrovendi Sp. z 0.0., 05-500 Piaseczno, ul. Powstancéw Warszawy 21.

wpisu: 10

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: notuje sie wzmianke o przytgczeniu egzekucji z nieruchomosci w
sprawie GKm 105/23 do sprawy i Co 975/23 nalezacej do dtuznika Renaty Szlezak
na podstawie wniosku wierzyciela:.

wpisu: 11
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tres¢ wpisu: notuje sie wzmianke o przytgczeniu egzekucji z nieruchomosci w
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sprawie GKm 94/24 do sprawy i Co 975/23 nalezacej do dtuznika Renaty Szlezak
na podstawie wniosku wierzyciela: CRF 1 Niestandaryzowany Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Wierzytelnosci , 30-347 Krakow, ul. Wadowicka 3 C.

wpisu: 12

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: notuje sie wzmianke o przytgczeniu egzekucji z nieruchomosci w
sprawie GKm 130/20 do sprawy i Co 975/23 nalezgcej do diuznika Renaty Szlezak
na podstawie wniosku wierzyciela: Cefetra Polska Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia , 81-364 Gdynia, ul. 10 Lutego 16, Gdynia.

wpisu: 13

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: do toczgcego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
przylgczyt sie wierzyciel: stowarzyszenie edukacyjne chrzescijan "Arka" (Km
2177/20).

wpisu: 14

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: notuje sie wzmianke o przytgczeniu egzekucji z nieruchomosci w
sprawie GKm 26/25 do sprawy i Co 975/23 nalezacej do dtuznika Renaty Szlezak
na podstawie wniosku wierzyciela: Agrii Polska Sp. z o0.0. , 60-650 Poznan,
ul. Obornicka 233.

wpisu: 15

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: do toczacego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
przytaczyt sie wierzyciel Tomasz Adamowicz GKm 54/25.

Dziat IV

HIPOTEKA
Wzmianki w dziale: 1. REP.C./JKOMO/144924/24 - 2024-09-09, 13:06:44

Numer hipoteki: 3

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna tgczna

Suma (stownie), waluta: 750000,00 (siedemset piecdziesiat tysiecy) zt
Wierzytelnos$é i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelno$¢, stosunek
prawny): Lp. 2. sptata wierzytelnosci okreslonych w umowie o zmianie tresci hipoteki
zgodnie z oswiadczeniem banku z dnia 2015-01-27, umowa nr S0286463/01/00 z
dnia 2014-01-30 z p6zniejszymi zmianami;

Ksiega wspoétobcigzona: Nr ksiegi wieczystej - SW12/00064553/8; Nr hipoteki — 1;
Rodzaj zmiany: Lp.1. w polu 4.4.1.8. poz. 1wykreslono zakres zabezpieczenia z
umowy 2385/825/52/11/00: Lp.2. w polu 4.4.4.1. do 4.4.4.3. zmieniono uprawnionego
wierzyciela hipotecznego.

Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): CRF 1 Niestandaryzowany Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety Wierzytelnosci Z/S W Krakowie, Krakéw, 526875688

Numer hipoteki: 4
Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna
Suma (stownie), waluta: 146000,00 (sto czterdziesci szes¢ tysiecy) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny): spfata wierzytelnosci wynikajagcy z uméw pozyczek zgodnie z § 1
oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki z dnia 08.06.2016r k.98-100, odsetek
umownych oraz wierzytelnosci przyszitych, ktére powstang z tytulu zawarcia
porozumienia, umow pozyczki bgdz umoéw sprzedazy srodkéw do produkcji rolnej.,
umowy pozyczki z dnia 02.12.2014r, 24.03.2015r, 27.03.2015r, 12.08.2015r,
20.08.2015r, 21.08.2015r, 25.09.2015r, 30.09.2015r, 30.11.2015r, 19.04.2016 oraz
porozumienia z dnia 07.06.2016 r;

Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): "AGROVENDI" Spotka z Ograniczong
Odpowiedzialnoscia, Piaseczno, 020290672;

Numer hipoteki: 5
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Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna

Suma (stownie), waluta: 1200000,00 (jeden milion dwiescie tysiecy) zt
Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny): zabezpieczenie spfaty wierzytelnosci AGRIlI Polska Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnodcia z siedzibg w Poznaniu, wynikajgcych 2z niezaptaconych
naleznosci opisanych w § 1 umowy, zobowigzah powstatych w wyniku wspotpracy
handlowej opisanej w § 2 umowy oraz ewentualnych kosztéw postepowania
sgdowego i egzekucyjnego na rzecz spotki, umowa sptaty/wspétpracy z dnia 4 marca
2019 roku;

Pierwszenstwo - roszczenie o przeniesienie hipoteki wpisanej pod nr 5 na
oproznione miejsce hipoteczne przez hipoteke umowng do kwoty 146.000,00 zi,
wpisang pod nr 4 w granicach wygastej hipoteki.

Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): AGRII Polska Spétka z Ograniczong
Odpowiedzialnoscia, Poznan, 012225764, 0000052613

Numer hipoteki: 6

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna

Suma (stownie), waluta: 2000000,00 (dwa miliony) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny): Lp. 1: zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci wynikajgcych z niezaptaconych
naleznosci opisanych w § 1 porozumienia z dnia 20.09.2019r. k.173-176,
ewentualnych zobowigzah powstatych z tytutu zawartych uméw pozyczek wraz z
odsetkami umownymi oraz z tytutlu zakupu $rodkéw produkcji opisanych w § 2
porozumienie oraz ewentualnych kosztéw postepowania sgdowego i egzekucyjnego
wobec Piotra Szlezaka, akt notarialny - o$wiadczenie o ustanowieniu hipotek z dnia
20.09.2019 rep. A. 5357/2019 sporzgdzony w kancelarii notarialnej we Wroctawiu
przed not. lwong tacng k. 173-176.

Inne informacje: roszczenie o przeniesienie hipoteki umownej do kwoty
2.000.000,00 2zt wustanowionej na rzecz Spoétki Rolnicze Przedsiebiorstwo
Produkcyjno-Handlowe "Ziebice" Spdtka z Ograniczong Odpowiedzialnoscig z/s w
Ziebicach na oprdznione miejsce hipoteczne nr 3 po hipotece umownej tgcznej do
kwoty 750.000,00 zt wpisanej na rzecz Banku Zachodniego WBK SA z/s we
Wroctawiu w granicach wygastej hipoteki z chwilg gdy stanie sie wolne.

Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Rolnicze Przedsiebiorstwo Produkcyjno-
Handlowe "Ziebice" Spotka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia, Ziebice, 890449050,
0000048303,

Numer hipoteki: 7

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 50000,00 (piecdziesiat tysiecy) zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny): zabezpieczenie naleznosci gtdéwnej, odsetek, naleznosci ubocznych., nakaz
zaptaty w postepowaniu upominawczym z dnia 03.03.2020 r. Sygn. akt | NC 152/20.
Wierzyciel hipoteczny - Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie
ojca, imie matki, PESEL): Adrian Jan Kwit, Aleksander, Anna, 77020614775,

Numer hipoteki: 8

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 9342,19 (dziewie¢ tysiecy trzysta czterdzieSci dwa
19/100) zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny): zabezpieczenie kosztéw niezbednych do celowego przeprowadzenia
egzekucji., Postanowienie z dnia 19.10.2020 r. Sygn. Akt GKm 94/20.

Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osobg prawng (nazwa, siedziba): Komornik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym w
Zabkowicach Slgskich Piotr Witos, Zgbkowice Slgskie,

Numer hipoteki: 9
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
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Suma (stownie), waluta: 33284,30 (trzydziesci trzy tysigce dwiedcie osiemdziesigt
cztery 30/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny): zabezpieczenie naleznosci gtéwnej, odsetek, naleznosci ubocznych.,
postanowienie o umorzeniu egzekucji z dnia 07 sierpnia 20204 roku GKm 105/23.
Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osobg prawng (nazwa, siedziba): Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w
Zgbkowicach Slgskich Piotr Witos, Zgbkowice Slgskie,

Numer hipoteki: 10

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 19530,00 (dziewietnascie tysiecy pieéset trzydziesci) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny): zabezpieczenie nalezno$ci gtdwnej, odsetek, naleznoéci ubocznych z tytutu
zaleglych sktadek na fuz za okres 04/2015-10/2015; 12/2015-03/2016; 07/2016-
01/2017., tytuty wykonawcze z dnia 13 listopada 2025 roku nr:TW1430116002096D2;

TW1430117000547D2; TW4430116000132D1; TW4430116000133D1;
TW4430116002441D1; TW4430116003422D2; TW4430116006826D2;
TW4430117002591D2.

Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Zaktad Ubezpieczen Spotecznych oddziat
w Watbrzychu, Watbrzych, 00001775600198,

Numer hipoteki: 11

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 2963,50 (dwa tysigce dziewietset szes$cdziesigt trzy
50/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny): zabezpieczenie naleznosci gléwnej, odsetek, naleznosci ubocznych z tytutu
zaleglych skladek na fup i fgép za okres 04/2015-10/2015; 12/2015-03/2016;
07/2016-01/2017., tytuly wykonawcze z dnia 13 listopada 2025 roku nr:
TW1430116002097D1; TW1430117000548D1; TW4430116000134D1;
TW4430116000135D1; TW4430116002442D1; TW4430116003426D1;
TW4430116006827D1; TW4430117002592D1.

Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON). Zaktad Ubezpieczen Spotecznych oddziat
w Watbrzychu, Watbrzych, 00001775600198,

Numer hipoteki: 12

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 9553,71 (dziewie¢ tysiecy pieCset piecdziesiagt trzy
71/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢, stosunek
prawny: zabezpieczenie naleznosci gtdwnej, odsetek, naleznosci ubocznych z tytutu
zalegtych sktadek na fus za okres 10/2015; 02/2016-03/2016; 07/2016-01/2017.,
tytuty wykonawcze z dnia 13 listopada 2025 roku nr: TW1430116002095D1;
TW1430117000546D1; TW4430116000131D1; TW4430116003421D1;
TW4430116006825D1; TW4430117002590D1.

Wierzyciel hipoteczny - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Zaktad Ubezpieczen Spotecznych oddziat
w Watbrzychu, Watbrzych, 00001775600198,
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Zatacznik nr 2

Znak sprawy: PODGIK 6642.2071.2025

Wojewoddztwo: dolnoslgskie
Powiat: zabkowicki
b R Jednostka ewidencyjna: 022406_5, Zigbice - Obszar Wiejski
STAROSTA ZABKOWICKI s y =
; n Obreb ewidencyjny: 0028, Witostowice
ul. Sienkiewicza 11
57-200 Zabkowice Slaskie

4

INFORMACJA Z OPERATU EWIDENCYJNEGO W ZAKRESIE GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 08-12-2025 08:06:18

Nr jednostki rejestrowej: G118
Osoby: 1

Udziat - %
e WS daRiE Dane osoby fizycznej / instytucji

11 Szlezak Renata Grazyna
wiasnos¢

Dziatki ewidencyjne: 1 -

Numer dziatki Powierzchnia __Uzytek i klasa bonitacyjna | .
Identyfikator Adres [hal SRt Pow g | Nr KW lub inne dokumenty
\ ‘ Rllla 3.7300
| Rilb 3.8200
RIVa 10.4900
RIVb 3.3000
RV 0.8900
‘ RVI 0.4000
v 1.6700
Pslil ‘ 0.3800
Witostowice 30.6900 PslV 1.0700 SW12/00060345/9
022406_5.0028.59 PsV 1.5300
W-RIVa | 0.0800
W-LIV 0.0800
W-PsillI 0.0900
Lzr-RIVb 1.6000
Lzr-Pslll 0.6400
dr 0.3200
‘ ‘ N 0.6000

Razem powierzchnia dziafek [ha]: | 30.6900 |ha
Stownie: | trzydziesci hektarow szesc tysigcy dziewiecset metréw kwadratowych [

Oznaczenia uzytkéw i klas

dr - Drogi |
Lzr-PslIl - Grunty zadrzewione i zakrzewione na uz. rolnych |
)Lzr—RlVb - Grunty zadrzewione i zakrzewione na uz. rolnych [
LIV - Laki trwale

N - Nieuzytki

Pslll - Pastwiska trwafe

PslV - Pastwiska trwate

PsV - Pastwiska trwale

Rllla - Grunty orne

RIllb - Grunty orne

RIVa - Grunty orne

RIVb - Grunty orne

RV - Grunty orne

RVI - Grunty orne

W-LIV - Grunty pod rowami

W-Pslll - Grunty pod rowami

iW—RlVa - Grunty pod rowami
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Zatacznik nr 3

Nr kanc.:;PODGIK.6642.2071.2025 Wojewodztwo: dolnosigskie

Powiat: zqbkowicki
Jednostka ewidencyjna: 022406_5, Zigbice - Obszar Wiejski
Obreb: 0028, Witostowice

STAROSTA ZABKOWICKI Arkusz: 1
. Dziotke: 59
L. K V1€
57200 Zgbkowice Slaskie MAPA EWIDENCY JNA
4)

SKALA 1:5000

L ESeRe
i PV, ™

Zgbkowice Slgskie dn. 8.12.2025 , 4
Sporzqdzitta) wydruk: Monika KozféWskg™
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